PIEDRA DE&%

SAN FRANCISCO

Informe del Comité Consultivo - 21 de octubre de 2026

Estimados vecinos:

Queremos compartir con ustedes las principales novedades y decisiones surgidas de la
reunion del Comité Consultivo, realizada el pasado 21 de octubre, en la que se abordaron
distintos temas relacionados con el mantenimiento, la seguridad y las mejoras de nuestro
barrio.

Participaron de la reunién los integrantes del Comité Consultivo: Aldo Molineris (F19), Victor
Viera (A2), Esteban Sylvestre Begnis (B42), José Augusto Quiroga (B27) y Pedro Monzo (B17),
junto con Damian Catullo, en su caracter de fiduciario.

A continuacion, detallamos los temas tratados y las acciones acordadas.
1. Mantenimiento y reparaciéon de caminos

El pasado lunes 19 de octubre comenzaron los trabajos de mantenimiento y reparacion de los
caminos internos, a cargo del proveedor Luis Calabrese. Sin embargo, debido a las intensas
lluvias, las tareas debieron suspenderse temporalmente.

Los trabajos se retomaran este lunes 26 de octubre y consistiran principalmente en el aporte
de piedra 6/12 y material de compactacion, con el objetivo de mejorar la transitabilidad y las
condiciones de circulacion en los sectores mas comprometidos.

En esta primera etapa, las intervenciones se concentraran en los siguientes sectores:

e Subida pronunciada frente a los lotes F13 y B45/B46.
e Curvay subida de la calle inferior, frente a los lotes D8 y E6/E7.
e Subida de la calle de acceso al cul-de-sac.

Se estima que las tareas finalizaran entre el martes 27 y el miércoles 28 de octubre, siempre
que las condiciones climaticas lo permitan.

Costo de los trabajos y situacion del fondo de reserva
El presupuesto total asciende a $4.040.000, correspondiente a:

e 8 camiones de material, a $380.000 cada uno: $3.040.000.
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e 2 jornadas de trabajo de maquinaria, a $500.000 cada una: $1.000.000.

Estos trabajos seran financiados con los fondos disponibles provenientes de los aportes
extraordinarios realizados antes del invierno.

Al cierre de septiembre, el fideicomiso contaba con un saldo de caja de aproximadamente
$3.700.000. Por lo tanto, una vez afrontados estos trabajos, los recursos disponibles
quedaran practicamente agotados, sin margen suficiente para atender eventuales
emergencias o continuar con otras mejoras necesarias en los caminos.

Aporte extraordinario para recomponer el fondo de reserva

Ante esta situacién, el Comité Consultivo acordo solicitar a los propietarios adheridos un
aporte extraordinario de $50.000 mensuales por lote, durante tres meses, alcanzando un
total de $150.000 por lote antes de finalizar el afio.

El objetivo es recomponer el fondo de reserva del barrio, de manera de contar nuevamente
con recursos que permitan:

e Responder rapidamente ante situaciones imprevistas o emergencias.

e Continuar con las mejoras de los caminos internos.

e Atender necesidades de mantenimiento sin depender de recaudaciones
extraordinarias de ultimo momento.

Consideramos importante mantener un fondo de reserva que nos permita actuar con
prevision y dar continuidad a los trabajos necesarios para conservar y mejorar la
infraestructura del barrio.

2. Carteleria y organizacion de la circulaciéon vehicular

Con el proposito de preservar los trabajos de reparacién de los caminos, especialmente en los
sectores de mayor pendiente, el Comité Consultivo acordd implementar nuevas medidas para
ordenar la circulacion de vehiculos pesados.

En particular, todos los camiones deberan utilizar la calle sur para ascender hacia la
parte alta del barrio, evitando circular en subida por el sector de mayor pendiente.

En consecuencia, la subida pronunciada frente a los lotes F13 y B45/B46 quedara habilitada
unicamente para el descenso de camiones.

Para facilitar el cumplimiento de esta disposicion, se aprobd la adquisicién e instalacion de
carteleria indicativa en puntos estratégicos, conforme al esquema de circulacidon que se
adjunta:.

Octubre de 2026 Pagina 2de 4



o Do
e | Uy | Ubee | Uiy | Uisa | e [

+|Ca |C3 | Ca|Ca | ColCr |Co |ColO® [Cn Cy | Cun
m v | uter it | e | uine | uls{ums | Uees | uiee {URe [uies b ukm

DIRECCION
OBLIGADA
CAMIONES

=== CIRCULACION CAMIONES DE OBRA CON CARGA
DESCENSO CAIONES DE OBRA

== ZONA CRITICA DEL CAMINO

Cada cartel tendra un costo de $80.000, incluyendo chapa y ploteado, y su adquisicion sera
financiada con los recursos del fondo de reserva.

Asimismo, se elaborara un plano de circulacion en formato PDF para distribuir entre los
propietarios que se encuentren realizando obras, a fin de que puedan informar
adecuadamente a transportistas, proveedores y empresas constructoras.

La colaboracién de todos sera fundamental para preservar las mejoras realizadas y evitar el
deterioro prematuro de los caminos.

3. Instalacion de camaras de seguridad

Durante la reunién también se analizé la conveniencia de ampliar el sistema de camaras de
seguridad del barrio, con el objetivo de mejorar el monitoreo de los sectores de circulaciéony
accesos.

Se propuso continuar con la instalacion de camaras en propiedades particulares ubicadas en
puntos estratégicos, aprovechando las conexiones de internet disponibles en cada vivienda.

En una primera etapa, se propuso avanzar con la instalacion de dispositivos en los siguientes
sectores:

e Subida pronunciada, entre los lotes B42 y B44.
e Curva de ingreso por el sector sur, a la altura del lote D8.
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La implementacion de esta propuesta requerira coordinar previamente con los propietarios
involucrados las condiciones de instalacion de los equipos, los cuales deberan ser adquiridos
por el fideicomiso.

4. Presencia de animales sueltos en el barrio

Otro de los temas abordados fue la presencia frecuente de animales, principalmente vacasy
caballos, que ingresan al barrio y permanecen pastando en distintos sectores. Se identifico
que estos animales provendrian de propiedades lindantes, situacion que genera
preocupacién por los posibles inconvenientes para la circulacién y la seguridad.

Como posible solucidén, se acordd evaluar la instalacion de un guardaganados en el acceso al
barrio, con el objetivo de impedir o reducir el ingreso de animales.

Para avanzar en esta alternativa, se analizaran su factibilidad técnica y los costos de
instalacioén.

Consideraciones finales

En todo el transcurso de la reunion se reconocio, tanto por parte del administrador como de
los propietarios, la presencia de sectores en los caminos que requieren intervenciones y
situaciones que debemos resolver progresivamente. Por eso, resulta fundamental sostener
una planificacion de los trabajos y contar con los recursos econdmicos necesarios para
llevarlos adelante.

En este sentido, agradecemos especialmente el compromiso de los propietarios que
acompafian con sus aportes y su participacion las distintas iniciativas de mantenimiento y
mejora.

Saludos cordiales,

Damidn Catullo

Fideicomiso Administracién Piedra de San Francisco.
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